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MEVZUAT SIRKULERI

Sirkiilerin Serisi :2026—-011
Sirkiilerin Tarihi : 02.01.2026
Sirkiilerin Konusu: Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 89) Hak.

31.12.2025 tarihinde amaci, 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayili Vergi Kanunlar: ile Bazi Kanun ve
Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degistirilen 29/7/1970 tarihli ve
1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun gegici 23 iincii maddesinin uygulamasina yonelik usul ve esaslar
agtklamak olan Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 89) yaymlanmistir.

Ek : Emlak Vergisi Kanunu Genel Tebligi (Seri No: 89) Tam Metni

Yeminli Mali Miisavir
Muzaffer SAMANCI
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31 Aralik 2025 CARSAMBA Resmi Gazete Sayi : 33124 (5. Mukerrer)

TEBLIG

Hazine ve Maliye Bakanlig1 (Gelir idaresi Baskanlig1)’ndan:

EMLAK VERGIiSIi KANUNU GENEL TEBLIiGi
(SERI NO: 89)

BIRINCI BOLUM
Baslangic Hiikiimleri
Amac ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Tebligin amaci, 4/12/2025 tarihli ve 7566 sayil1 Vergi Kanunlar ile Baz1 Kanun
ve Kanun Hiikmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile degistirilen 29/7/1970 tarihli
ve 1319 sayili Emlak Vergisi Kanununun gecici 23 iincii maddesinin uygulamasina yonelik usul ve esaslari
acgiklamaktir.

Dayanak

MADDE 2- (1) 1319 sayili Kanunun 7566 sayili Kanun ile degistirilen gecici 23 {incii maddesinde,
“2025 yilinda 2026 yili i¢in takdir edilen asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
aliarak Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yil1 i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025
yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasin1 gecemez.

33 iincii maddeye (8 numarali fikra hari¢) gére miikellefiyet tesisi gereken hallerde bina ve arazi vergi
degerlerinin hesabinda, 2026 yilinda uygulanmak tiizere 2025 yilinda takdir edilen asgari Ol¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri esas alinir. Ancak esas alinan bu degerler, ilk yil 2025 yilina iliskin
uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini1 gegemez. Su kadar ki,
33 {incii maddenin (6) numaral fikras1 kapsaminda miikellefin degigsmesi durumunda birinci fikra hiikmii
uygulanir.

Takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 29 uncu madde kapsaminda bina ve arazi vergisi matrahlari
ile asgari Olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri birinci ve ikinci fikraya gore belirlenen degerler
izerinden hesaplanir.

Emlak vergi degeri veya asgari Ol¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas alinarak uygulanan
vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler i¢in de bu madde hiikiimlerine gore belirlenen degerler dikkate
almarak uygulanir.

Bu maddenin uygulamasina iliskin usul ve esaslar1 belirlemeye Hazine ve Maliye Bakanligi
yetkilidir.” hiikiimleri yer almaktadir.

2 2) 7566 sayili Kanun ile 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinin ikinci ve l¢iincii fikralarinda
yer alan “yeniden degerleme oraninin yaris1 nispetinde” ibareleri “yeniden degerleme oraninda” seklinde
degistirilmistir.

Vergi degeri ve asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degeri

MADDE 3- (1) Emlak vergisinin matrah1 1319 sayili Kanuna gére hesaplanan vergi degeridir. Ayn
Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degerti;

a) Arsa ve araziler i¢in, 4/1/1961 tarihli ve 213 sayil1 Vergi Usul Kanununun asgari 6l¢iide birim
deger tespitine iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca arsalar i¢cin her mahalle ve arsa sayilacak
parsellenmemis arazide her kdy icin cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler (turistik
bolgelerdeki cadde, sokak veya deger bakimindan farkli olanlar ilgili valilerce tespit edilecek pafta, ada
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veya parseller), arazide her il veya il¢e i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibartyla takdir olunan birim
degerlere gore,

b) Binalar i¢in, Hazine ve Maliye Bakanlig1 ile Cevre, Sehircilik ve Tklim Degisikligi Bakanliginca
miistereken tespit ve ilan edilecek bina metrekare normal insaat maliyetleri ile (a) bendinde belirtilen
esaslara gore bulunacak arsa veya arsa payr degeri esas alinarak Kanunun 31 inci maddesi uyarinca
hazirlanmis bulunan yonetmelik (700 sayili KHK'nin 59 uncu maddesiyle yapilan ibare degisikliginin
yuriirliik tarihi olan 9/7/2018 tarihinden 6nce “tiiziik”’) hiikiimlerinden yararlanilmak suretiyle

hesaplanan bedeldir.

(2) Vergi degeri, miikellefiyetin baglangi¢ y1lini takip eden yildan itibaren her y1l, bir 6nceki y1l vergi
degerinin 213 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca ayni yil igin tespit edilen (7566 sayili Kanunla yapilan
degisiklik sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle bulunur.

(3) Aym1 Kanunun 33 iincii maddesine (8 numarali fikra hari¢) gore miikellefiyet tesisi gereken
hallerde vergi degerinin hesaplanmasinda, 213 sayili Kanunun miikerrer 49 uncu maddesinin (b) fikrasina
gore belirlenen arsa ve arazi birim degerleri, takdir isleminin yapildig1 y1li takip eden ikinci y1ldan baglamak
suretiyle her yil, bir dnceki yil birim degerinin, 213 sayili Kanun hiikiimleri uyarinca ayni yil i¢in tespit
edilen (7566 sayili Kanunla yapilan degisiklik sonrasinda) yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
dikkate alinir.

(4) Vergi degerinin hesabinda bin liraya, verginin hesaplanmasinda ise bir liraya kadar olan kesirler
dikkate alinmaz.

(5) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore vergi degerinin hesabinda dikkate alinan asgari
Ol¢iide arsa ve arazi birim degeri, 213 sayili Kanunun asgari 0l¢iide arsa ve arazi birim deger tespitine
iligkin hiikiimlerine gore takdir komisyonlarinca takdir olunan metrekare birim degerlerine gore
belirlenmektedir.

(6) Asgari 0Olciide arsa ve arazi metrekare birim deger takdirleri, 213 sayili Kanunun miikerrer 49
uncu maddesinin (b) fikrasit hiikkmii uyarinca takdir komisyonlarinca dort yilda bir yapilmaktadir. S6z
konusu takdir iglemleri, 213 sayili Kanunun 72 nci maddesinin ikinci ve ii¢lincii fikralart hiikmii uyarinca
olusturulan arsa ve arazi takdir komisyonlari tarafindan yapilmaktadir.

(7) Takdir komisyonlarinca asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri;

a) Arsalarda, her mahalle i¢in cadde, sokak veya deger bakimindan farkli bolgeler itibariyla tespit
edilmektedir.

b) Arazilerde her il veya ilge i¢in arazinin cinsi (kirag, taban, sulak) itibariyla tespit edilmektedir.

IKINCI BOLUM
1319 Sayih Kanunun Gegici 23 iincii Maddesinin Birinci Fikrasina Gore 2026 Yilinda
Uygulanabilecek Emlak Vergi Degeri

2025 yih emlak vergisi miikellefiyetine konu bina ve arsa/arazi bakimindan 2026 yilinda
uygulanabilecek emlak vergi degeri

MADDE 4- (1) 2025 yilinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in asgari 6l¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerlerine iliskin takdirler yapilmistir.

(2) 1319 sayil1 Kanunun gecici 23 {incli maddesinin birinci fikras1 geregince; 2025 yilinda takdir
komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate
almarak Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri,
belediyeler tarafindan 2025 yilina ait vergi degerleri ile karsilastirilacaktir. 2026 y1l1 i¢in hesaplanan bina
ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini astyorsa, 2026 yilina iligskin bina
ve arazi vergi degerleri olarak, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlas1 esas alinacaktir.

a) 2025 yili veya Onceki yillarda miikellef olanlarin, arsa ve arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili
icin takdir edilen asgari dl¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak Kanunun 29 uncu
maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda uygulanan vergi
degerlerinin iki kat fazlasini agiyorsa, 2026 yilinda uygulanacak vergi degerleri mezkir Kanunun gegici 23
iincli maddesinin birinci fikrasi geregince asagida yer alan 6rneklerdeki gibi hesaplanacaktir.
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Ornek 1: Miikellef, (A) Belediyesi smirlar1 icerisinde yer alan 1.500 m? yiizélgiimlii arsay1 2024
yilinda satin almistir. Arsanin 2025 yil1 asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 600,00 TL dir. Ayn1 yere
iligkin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL olarak
takdir edilmistir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu arsaya ait 2026 yili i¢in emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun
gecici 23 lincii maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Arsanin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 y1li emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 600,00 TL
2 Arsanin yiizol¢iimii 1.500 m?
3 Arsanin 2025 yili vergi degeri (1x2) 900.000,00 TL|
Arsanin 2026 Y1l Vergi Degerinin Hesaplanmasi
4 2026 y1li igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL,
s 2026 ?/111 icin takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore arsanin 2026 y1li i¢in hesaplanan vergi 6.000.000,00 TL
degeri (2 x 4)
6 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [3 + (3 x 2 kat)] 2.700.000,00 TL
7 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 2.700.000,00 TL
8 |Arsanin 2026 y1l1 asgari dl¢iide arsa metrekare birim degeri (7 / 2) 1.800,00 TL|

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (6.000.000,00 TL), 2025 yilina ait
vergi degerinin iki kat fazlasini1 [900.000,00 + (900.000,00 x 2) = 2.700.000,00 TL] astigindan, arsaya
iligkin 2026 y1li emlak vergi degeri 2.700.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

Ornek 2: Miikellef, (B) Belediyesi sinirlart igerisinde 750 m? arsa iizerinde insa edilen ve insaati
2022 yilinda sona eren mesken nitelikli binay1 2024 yilinda satin almistir. Yigma kagir, 1 inci sinif olarak
insa edilen meskenin distan disa yiizol¢iimii 120 m?’dir. Bu meskenin, 2025 yilina ait bina metrekare normal
ingaat maliyet bedeli 5.092,42 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli ise 6.535,61
TL dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2025 yil1 asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 500,00 TL dir.

Ayni yere iligkin 2026 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri
4.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 y1l1 i¢in emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecici 23
tincli maddesinin birinci fikras1 da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin

hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay: ilavesi ile aginma pay1 indirimi ithmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 2025 yili bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 5.092.42 TL
2 Binanin distan disa yizolcimii 120 m?
3 Binanin malivet bedeli (1x2) 611.090,40 TL

4 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 500,00 TL]
5 Arsanin yiizdlciimii 750 m?
6 Arsanin 2025 vyili vergi degeri (4 x 5) 375.000,00 TL

7 Binanin 2025 yili vergi degeri (3 + 6) 986.090.40 TL

8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2025 yilinda esas alinan vergi degeri 986.000,00 TL

Binanin 2026 Y1l Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 2026 yili bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 6.535,61 TL
10 Binanin malivet bedeli (2 x 9) 784.273.20 TL

11 2026 vyili i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL|
12 Arsanin 2026 vyili vergi degeri (5x11) 3.000.000,00 TL

13 2026 }/111 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore binanin 2026 y1li i¢in hesaplanan vergi 3.784.273.20 TL

degeri (10+ 12)

14 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yil1 i¢in esas alinacak vergi degeri 3.784.000,00 TL

15 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 2.958.000,00 TL

16 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 2.958.000,00 TL

17 Binanin 2026 y1l1 asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri [(16 - 10) / 5] 2.898,30 TL]

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari Olclide arsa metrekare birim

degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri (3.784.000,00 TL), 2025 yilina ait vergi
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degerinin iki kat fazlasini [986.000,00 + (986.000,00 x 2) = 2.958.000,00 TL] astigindan, binaya iliskin
2026 y1l1 emlak vergi degeri 2.958.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

b) 2025 yili veya dnceki yillarda miikellef olanlarin, arsa ve arazi takdir komisyonlarinca 2026 yili
icin takdir edilen asgari Ol¢lide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak mezkir Kanunun
29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi
degerlerinin iki kat fazlasini asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yili i¢in takdir
komisyonlarinca takdir edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina ve arazi vergi
degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 3: Miikellef, (C) Belediyesi smirlar1 icerisinde yer alan 2.500 m? yiizol¢iimlii sulak araziyi

2024 yilinda satin almistir. Arazinin 2025 yil1 asgari 6l¢lide arazi metrekare birim degeri 45,00 TL dir. Aynm
yere iligkin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari 6l¢iide arazi metrekare birim degeri 100,00 TL olarak
takdir edilmisgtir.

Bu veriler dahilinde s6z konusu araziye ait 2026 yili i¢in emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun

gecici 23 lincii maddesinin birinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Arazinin 2025 Y1l Vergi Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 yili emlak vergi degerine esas arazi metrekare birim degeri 45,00 TL
2 Arazinin yilizolgiimii 2.500 m?
3 Arazinin 2025 yili vergi degeri (1x2) 112.500,00 TL
M Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan arazinin 2025 yilinda esas alinan vergi degeri 112.000,00 TL
Arazinin 2026 Y1l Vergi Degerinin Hesaplanmasi
5 2026 yil1 i¢in takdir edilen arazi metrekare birim degeri 100,00 TL
6 2026 ?/111 icin takdir edilen arazi metrekare birim degerine gore arazinin 2026 y1l1 i¢in hesaplanan vergi 250.000,00 TL|
degeri (2 x 5)
7 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [4 + (4 x 2 kat)] 336.000,00 TL
8 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 250.000,00 TL]

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari Ol¢lide arazi metrekare birim
degerine (100,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (250.000,00 TL), 2025 yilina ait vergi
degerinin iki kat fazlasini [112.000,00 + (112.000,00 x 2) = 336.000,00 TL] asmadigindan, araziye iliskin
2026 y1l1 emlak vergi degeri 250.000,00 TL olarak dikkate alinacaktur.

Ornek 4: Miikellef, (D) Belediyesi smirlar1 igerisinde 3.000 m? arsa iizerinde insa edilen ve insaat1
2022 yilinda sona eren fabrika binasim1 2024 yilinda satin almistir. Celik karkas, 1 inci siif olarak insa
edilen binanin distan disa yiizol¢iimii 1.100 m*’dir. Bu binanin, 2025 y1lina ait bina metrekare normal insaat
maliyet bedeli 6.111,18 TL, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli ise 7.843,09 TL dir.
Arsanin bulundugu cadde i¢in 2025 y1li asgari 6l¢iide arsa metrekare birim degeri 350,00 TL dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢lide arsa metrekare birim degeri
3.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yil1 i¢cin emlak vergi degeri 1319 sayili Kanunun gecici 23
tincli maddesinin birinci fikrast da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin

hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay: ilavesi ile aginma pay1 indirimi ithmal edilmistir.)
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Binanin 2025 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 2025 yil1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 6.111,18TL
2 Binanin digtan disa yiizolgiimii 1.100 m?
3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 6.722.298,00 TL
4 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 350,00 TL
5 Arsanim yiizolgiimii 3.000 m?

6  |Arsanm 2025 yili vergi degeri (4 x 5) 1.050.000,00 TL
7 Binanin 2025 y1ili vergi degeri (3 + 6) 7.772.298,00 TL
8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2025 yilinda esas alinan vergi degeri 7.772.000,00 TL

Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
9 2026 y1l1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 7.843,09 TL
10 Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 8.627.399,00 TL
11 2026 y1l1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 3.000,00 TL
12 Arsanin 2026 yil1 vergi degeri (5x11) 9.000.000,00 TL
13 2026 .ylh icin takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore binanin 2026 y1l i¢in hesaplanan vergi 17.627.399,00 TL
degeri (10 + 12)
14 ]jn} h.raya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2026 y1l1 i¢in esas alinacak vergi 17.627.000,00 TL
egeri

15 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 23.316.000,00 TL
16 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 17.627.000,00 TL|

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metrekare birim
degerine (3.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri (17.627.000,00 TL), 2025 yilinda
uygulanan vergi degerinin iki kat fazlasimi [7.772.000,00 + (7.772.000,00 x 2) = 23.316.000,00 TL]
asmadigindan, binaya iliskin 2026 yil1 emlak vergi degeri 17.627.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

2026 yih itibariyla 1319 sayih Kanunun 33 iincii maddesinin (6) numarah fikras1 kapsaminda
emlak vergisi miikellefi degisen bina ve arsa/arazi bakimindan 2026 yih emlak vergi degerlerinin
hesabi

MADDE 5- (1) Mezkir Kanunun gegici 23 iincii maddesinin birinci fikras1 ve ikinci fikrasinin
ticlincii climlesi geregince 1319 sayili Kanunun 33 {incii maddesinin (6) numarali fikras1 kapsaminda
binanin veya arazinin miikellefinin degismesi durumunda da bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda,
takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri
dikkate alinarak mezk(r Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, belediyeler tarafindan 2025 yilinda uygulanan vergi degerleri ile karsilastirilacaktir.

2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak 2026
yilt i¢in hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasini
astyorsa, 2026 yilina iligkin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025 yilinda uygulanan vergi
degerlerinin iki kat fazlasi1 esas alinacaktir.

Bu ¢ercevede, bahse konu durumda 2026 yilina iliskin vergi degerleri mezk(r Kanunun gegici 23
tincli maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin {iglincii ciimlesi geregince asagida yer alan 6rneklerdeki
gibi hesaplanacaktir.

Ornek 5: Miikellef, (E) Belediyesi sirlar1 igerisinde yer alan 2.000 m? yiizol¢iimlii arsay1 2025
yilinda satin almistir. Arsanin bulundugu sokagin, 2025 yilinda uygulanan asgari 6l¢lide arsa metrekare
birim degeri 600,00 TL dir.
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Aynt yere iligskin 2026 yil1 i¢in takdir komisyonunca asgari 0l¢iide arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL
olarak takdir edilmis olup, 2026 y1l1 i¢in emlak vergi degeri 1319 sayil1 Kanunun gegici 23 {lincii maddesinin
birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin ligiincii cimlesi de dikkate alinarak agagidaki sekilde hesaplanacaktir.

Arsanin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi

1 Arsanin yiizolglimii 2.000 m?
2 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 600,00 TL
3 Arsanin 2025 y1l1 vergi degeri (1x2) 1.200.000,00 TL

Arsanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
4 2026 y1l1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.000,00 TL|

2026 y1l1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore arsanin 2026 yili i¢in esas alinacak vergi

S X 8.000.000,00 TL
degeri (1 x 4)
6 2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlas1 [3 + (3 x 2 kat)] 3.600.000,00 TL
7 2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 3.600.000,00 TL
8 Arsanin 2026 yil1 asgari 6lciide arsa metrekare birim degeri (7/1) 1.800,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari dl¢iide arsa metrekare birim
degerine (4.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili emlak vergi degeri (8.000.000,00 TL), 2025 yilina ait
vergi degerinin iki kat fazlasini [1.200.000,00 + (1.200.000,00 x 2) = 3.600.000,00 TL] astigindan, 2026
yilt emlak vergi degeri 3.600.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.

Ornek 6: Miikellef, (F) Belediyesi sinirlar1 icerisinde 800 m? arsa iizerinde insa edilen ve insaati
2010 yilinda sona eren isyeri nitelikli binay1 2024 yilinda satin almig, 2025 yilinda baska bir miikellefe
satmustir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa edilen isyerinin distan disa yiizél¢iimii 250 m? olup,
2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 7.550,48 TL, 2026 yilina ait bina metrekare
normal insaat maliyet bedeli 9.690,29 TL'dir. Arsanin bulundugu cadde i¢in 2025 yil1 asgari dl¢giide arsa
metrekare birim degeri 1.000,00 TL’dir.

Ayni yere iligkin 2026 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri
8.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, isyerini satin alan miikellef i¢in 2026 y1l1 emlak vergi degeri, 1319
say1l1 Kanunun gecici 23 {incli maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin iigiincii climlesi de dikkate
almarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1
ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 yili bina metrekare normal insaat malivet bedeli 7.550.48 TL
2 inanin distan disa viizdlciimii 250 m?
3 Binanin malivet bedeli (1x2) 1.887.620.00 TL
4 2025 vili emlak vergi deSerine esas arsa metrekare birim degeri 1.000.00 TL|
5 Arsanin viiz6lciimii 800 m?
6 rsanin 2025 vili vergi degeri (4 x 5) 800.000.00 TL.
7 Binanin 2025 vil1 vergi degeri (3 + 6) 2.687.620.00 TL
8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanmn 2025 yilinda esas alinan vergi degeri 2.687.000,00 TL
Binanin 2026 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi

9 2026 vili bina metrekare normal insaat malivet bedeli 9.690.29 TL
10 Binanin malivet bedeli (2 x 9) 2.422.572.50TL

11 2026 vil1 icin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 8.000.00 TL|
12 rsanin 2026 vili vergi dederi (5 x 11) 6.400.000.00 TL.
13 iOg6 'Y](lll()iqin] toa\kdir edilen arsa metrekare birim degerine gore binanmn 2026 y1li i¢in hesaplanan vergi 8.822.572,50 TL

eoer

14  |Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yili i¢in esas alinacak vergi degeri 8.822.000,00 TL
15 2025 vilina ait vergi deerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 8.061.000.00 TL.
16 2026 vilinda uveulanacak vergi degeri 8.061.000.00 TL
17 Binanin 2026 vili asgari 0lciide arsa metrekare birim degeri [(16 - 10) / 5] 7.048.03 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degerine (8.000,00 TL) gore hesaplanan 2026 yili1 emlak vergi degeri (8.822.000,00 TL), 2025 yilina ait
vergi degerinin iki kat fazlasini [2.687.000,00 + (2.687.000,00 x 2) = 8.061.000,00 TL] astigindan, binaya
iliskin 2026 y1l1 emlak vergi degeri 8.061.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.
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- 2) 1319 sayili Kanunun 33 {incli maddesinin (6) numarali fikras1 kapsaminda miikellefin degismesi
durumunda bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, arsa ve arazi takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in
takdir edilen asgari dlgiide arsa ve arazi metrekare birim degerleri dikkate alinarak ayni Kanunun 29 uncu
maddesine gore 2026 yili icin hesaplanan bina ve arazi vergi degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin
iki kat fazlasin1 asmiyorsa herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 yil1 i¢in takdir komisyonlarinca takdir
edilen degerler esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina ve arazi vergi degerleri hesaplanacaktir.

Ornek 7: Miikellef, (G) Belediyesi sinirlari igerisinde insaat1 2024 yilinda sona eren mesken nitelikli
binay1 2025 yilinda satin almistir. Betonarme karkas, 1 inci sinif olarak insa edilen meskenin distan disa
yiizélgiimii 150 m? olup, arsa pay1 50 m?’dir. 2025 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli
6.254,48 TL, 2026 yila ait bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 8.026,99 TL'dir. Arsanin
bulundugu cadde igin 2025 yil1 asgari dlgiide arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL dir.

Ayni yere iligkin 2026 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢iide arsa metrekare birim degeri
4.500,00 TL olarak takdir edilmis olup, meskeni satin alan miikellef i¢in 2026 y1l1 emlak vergi degeri, 1319
say1il1 Kanunun gecici 23 {incii maddesinin birinci fikrasi ve ikinci fikrasinin iigiincii climlesi de dikkate
aliarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1

ilavesi ile aginma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

Binanin 2025 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 yil1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 6.254,48 TL|
2 Binanin distan disa yiizolglimi 150 m?
3 Binanin maliyet bedeli (1x2) 938.172,00 TL
4 2025 yili emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL|
5 Arsanin yiizolglimii 50 m?
6 Arsanin 2025 yili vergi degeri (4 x 5) 50.000,00 TL|
7 Binanin 2025 yili vergi degeri (3 + 6) 988.172,00 TL
8 Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2025 yilinda esas alinan vergi degeri 988.000,00 TLY
Binanin 2026 Yili Vergi Degerinin Hesaplanmasi
9 2026 yil1 bina metrekare normal ingaat maliyet bedeli 8.026,99 TL
10  |Binanin maliyet bedeli (2 x 9) 1.204.048,50 TL
11 2026 y1l1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degeri 4.500,00 TL,
12 |Arsanin 2026 y1ili vergi degeri (5x11) 225.000,00 TL
13 2026 ?/111 icin takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore binanin 2026 yili i¢in hesaplanan vergi 1.429.048.50 TL
degeri (10 + 12)
14 IBin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2026 y1li i¢in esas alinacak vergi degeri 1.429.000,00 TL
15 |2025 yilina ait vergi degerinin 2 kat fazlasi [8 + (8 x 2 kat)] 2.964.000,00 TL
16  [2026 yilinda uygulanacak vergi degeri 1.429.000,00 TL

Buna gore, takdir komisyonunca 2026 yili i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa metrekare birim

degerine (4.500,00 TL) gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri (1.429.000,00 TL), 2025 yilina ait vergi
degerinin iki kat fazlasini [988.000,00 + (988.000,00 x 2) = 2.964.000,00 TL] agsmadigindan, binaya iligskin
2026 y1l1 emlak vergi degeri 1.429.000,00 TL olarak dikkate alinacaktir.
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UCUNCU BOLUM
1319 sayili Kanunun Gegici 23 iincii Maddesinin Ikinci Fikrasina Gore 2026 Yilinda
Uygulanabilecek Vergi Degeri

Gegcici 23 iincii maddesinin ikinci fikrasindaki durumlar ve 2026 yii emlak vergi degerinin
hesabi

MADDE 6- (1) 1319 sayili Kanunun geg¢ici 23 {incii maddesinin ikinci fikrasinda, ayn1 Kanunun 33
iincli maddesinde yer alan vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026 yilinda miikellefiyet tesisi gereken
hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesab1 ve siniria iligkin diizenlemeye yer verilmistir. Ancak,
mezklr Kanunun 33 iincii maddesinde sayilmakla birlikte ayn1 maddenin,;

- (6) numarali fikrasinda yer alan, bir bina veya arazinin miikellefinin degismesi,

- (8) numaral fikrasinda yer alan, herhangi bir sebep yiiziinden bir sehir, kasaba veya koyiin
tamaminda devamli olmak iizere bina ve arazinin degerlerinde %25'i asan oranda artma veya eksilme
olmasi,

hallerinde ge¢ici 23 {lincli maddenin ikinci fikrasi kapsaminda islem tesis edilmemesi dngoriilmiistiir.

(2) 1319 sayili Kanunun 33 iincii maddesinde sayilan;

1. Yeni bina insa edilmesi (Mevcut binalara ilaveler yapilmasi veya asansor veya kalorifer tesisleri
konulmas1 yeni insaat hiikkmiindedir),

2. Bir binanin yanmasi, yikilmasi suretiyle veya sair sebeplerle tamamen veya kismen harabolmasi
veya binada mevcut asansor veya kalorifer tesislerinin kismen veya tamamen kaldirilmasi,

3. Bir binanin kullanig tarzinin tamamen degistirilmesi veya bir binanin ikamete mahsus
mabhallerinden bir kisminin diikkdn, magaza, depo gibi ticaret ve sanat icrasina mahsus mahaller haline
kalbedilmesi (Bir apartmanin her dairesi bir bina sayilir ve tadil sebebi, yalniz kullanis tarz1 tamamen veya
kismen degistirilen daire i¢in gegerli olur.),

4. Arazinin hal ve heyetinde degisiklik olmasi:

a) Arazinin fidanlandirilmasi veya agaclandirilmasi, bag haline getirilmesi.

b) Fidanli, agacl veya kiitiiklii bir arazinin tarla haline getirilmesi veya gelmesi.

¢) Tarim yapilan bir arazinin tabii bir afet veya ariza sebebiyle veya sair sebepler yiiziinden tarima
elverigsiz hale gelmesi.

¢) Tarim yapilmayan bir arazinin tarima elverisli hale getirilmesi.

d) Arazinin parsellenmek suretiyle arsalar haline getirilmesi.

5. Bir binanin miitemmimi durumunda olan arazinin miitemmimlik durumundan ¢ikmasi veya bir
arazi ve arsanin bina miitemmimi durumuna girmesi,

6. Bir bina veya arazinin taksim veya ifraz edilmesi (Araziden bir kisminin istimlak edilmesi de ifraz
hiikmiindedir),

7. Miiteaddit arazi ve arsalarin tek bir arazi ve arsa haline getirilmesi veya miiteaddit hisselere
ayrilmis olan bir binanin biitiin hisselerinin birlestirilmesi,

sebepleriyle 2026 yilinda miikellefiyet tesisi gereken hallerde vergi degerinin hesabinda, 2026 yilinda
uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen asgari Olclide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas
almacak, ancak bu degerler, ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilina iliskin uygulanan asgari dl¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini1 gecemeyecektir.

Dolayistyla, bahse konu durumlarda 2026 yilinda miikellefiyet tesisi gereken hallerde bina ve arazi
vergi degerlerinin hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi
metrekare birim degerleri belediyeler tarafindan 2025 yilina ait asgari 6lgiide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin iki kat fazlasi ile karsilastirilacaktir.

2026 yilinda uygulanmak iizere takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri,
2025 yilinda uygulanan arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasini astyorsa, 2026 yilina
iliskin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, 2025 yilinda uygulanan asgari 6l¢iide arsa ve arazi
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metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi1 esas alinacaktir.

Ornek 8: (H) Belediyesi smirlar igerisinde yer alan ve 800 m? arsa iizerinde insa edilen mesken
nitelikli binanin ingaat1 2025 yilinda sona ermistir. Celik karkas, 3 {incii sinif olarak insa edilen meskenin
distan disa yiizdl¢iimii 400 m?’dir. Bu meskenin bulundugu sokagin 2025 yil1 asgari 6l¢iide arsa metrekare
birim degeri 600,00 TL dir.

Ayni yere iliskin 2026 yili i¢in takdir komisyonunca asgari Ol¢lide arsa metrekare birim degeri
5.000,00 TL olarak takdir edilmis olup, 2026 yilina ait bina metrekare normal insaat maliyet bedeli ise
6.380,83 TL dir.

Yeni bina insa edilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili Kanunun 33 iincii maddesinin (1) numarali
fikras1 kapsaminda vergi degerini tadil eden sebep meydana geldiginden, s6z konusu meskene iligskin bina
vergisi miikellefiyeti 2026 yilinda baslayacaktir. 2026 yili i¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun
gecici 23 iincli maddesinin ikinci fikrasi da dikkate alinarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir. (Vergi
degerinin hesabinda asansor, klima veya kalorifer pay1 ilavesi ile asinma pay1 indirimi ihmal edilmistir.)

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 yili1 emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 600,00 TL
2 2025 yil1 arsa metrekare birim degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1 x 2 kat)] 1.800,00 TL
3 2026 yil1 igin takdir edilen arsa metrekare birim degeri 5.000,00 TL
4 2026 yil1 igin esas alinacak asgari 0lgiide arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL
Binanin 2026 Y1l Vergi Degerinin Hesaplanmasi

5 /Arsanin yiizolgiimii 800 m?
6 /Arsanin 2026 yil1 vergi degeri (4 x 5) 1.440.000,00 TL
7 2026 yil1 bina metrekare normal insaat maliyet bedeli 6.380,83 TL
8 Binanin yiizol¢iimii 400 m?
9 Binanim maliyet bedeli (7 x 8) 2.552.332,00 TL

2026 yil1 i¢in takdir edilen arsa metrekare birim degerine gore binanin 2026 yili i¢in hesaplanan vergi
10 o 3.992.332,00 TL|

degeri (6 +9)

Bin liraya kadar olan kesirler dikkate alinmayacagindan binanin 2026 yilinda esas alinacak vergi degeri
11 3.992.000,00 TL

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen asgari 6l¢lide arsa ve arazi
metrekare birim degeri (5.000,00 TL), ilk y1l olan 2026 yilinda, 2025 yilna iligkin uygulanan asgari 6l¢iide
arsa ve arazi metrekare birim degerinin iki kat fazlasini [600,00 + (600,00 x 2) = 1.800,00 TL] astigindan,
2026 yilma iliskin vergi degerlerinin hesabinda esas alinacak arsa metrekare birim degeri 1.800,00 TL dir.
Bu degere gore hesaplanan 2026 yil1 bina vergi degeri 3.992.000,00 TL olacaktir.

3) Tebligin bu maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen sebeplerle 2026 yilinda miikellefiyet tesisi
gereken hallerde bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda, takdir komisyonlarinca 2026 yili i¢in takdir
edilen asgari 6l¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, belediyeler
tarafindan 2025 yilina ait asgari dl¢ilide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasin1 agmiyorsa
herhangi bir islem yapilmayacak, 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonlarinca takdir edilen asgari 6l¢iide arsa ve
arazi metrekare birim degerleri esas alinarak ilgili belediyeler tarafindan bina ve arazi vergi degerleri
hesaplanacaktir.

Ornek 9: Miikellefin sahibi oldugu 1.000 m? yiizol¢iimlii arazi (I) Belediyesi tarafindan 2025 yilinda
parsellenerek 600 m? yiizdl¢iimlii arsaya doniismiistiir. Arazinin bulundugu sokagin 2025 yili asgari dlciide
arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL dir. Ayn1 yere iliskin 2026 y1l1 i¢in takdir komisyonunca asgari
Olciide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL olarak takdir edilmistir.

Arazinin parsellenmek suretiyle arsa haline getirilmesi nedeniyle 2025 yilinda 1319 sayili Kanunun
33 iincii maddesinin (4) numarali fikrasinin (e) bendi kapsaminda vergi degerini tadil eden sebep meydana
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geldiginden, s6z konusu arsadan dolay1 arazi vergisi miikellefiyeti 2026 yilinda baslayacaktir. Arsanin 2026
yilt i¢in emlak vergi degeri, 1319 sayili Kanunun gegici 23 {incii maddesinin ikinci fikrast da dikkate
almarak asagidaki sekilde hesaplanacaktir.

2026 yilinda Uygulanacak Arsa Metrekare Birim Degerinin Hesaplanmasi
1 2025 y1li emlak vergi degerine esas arsa metrekare birim degeri 1.000,00 TL
2 2025 y1l1 arsa metrekare birim degerinin 2 kat fazlasi [1 + (1 x 2 kat)] 3.000,00 TL
3 2026 y1li igin takdir edilen asgari 6lgiide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL|
4 2026 y1l1 igin esas alinacak asgari dlciide arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL
Arsanin 2026 Yih Vergi Degerinin Hesaplanmasi
5 Arsanin yiizol¢iimii 600 m?
6 Arsanin 2026 yili vergi degeri (3 x 5) 1.200.000,00 TL

Buna gore, 2026 yilinda uygulanmak tizere 2025 yilinda takdir edilen asgari dl¢lide arsa metrekare
birim degeri (2.000,00 TL), ilk yil 2025 yilina iligkin uygulanan asgari 6l¢iide arsa metrekare birim
degerinin iki kat fazlasini [1.000,00 + (1.000,00 x 2) =3.000,00 TL] asmadigindan, 2026 yilina iligskin vergi
degerlerinin hesabinda esas alinacak arsa metrekare birim degeri 2.000,00 TL’dir. Bu degere gore
hesaplanan 2026 y1l1 arsa vergi degeri 1.200.000,00 TL olacaktir.

DORDUNCU BOLUM
Diger Hususlar

Izleyen yillarda dikkate alinacak emlak vergi degerleri ve asgari élciide arsa ve arazi metrekare
birim degerleri

MADDE 7- (1) 2026 yilin1 takip eden 2027, 2028 ve 2029 yillarinda, 1319 sayili Kanunun 29 uncu
maddesi kapsaminda bina, arsa ve arazi vergisi matrahlari ile asgari 6l¢lide arsa ve arazi metrekare birim
degerleri bu Tebligde agiklanan sekilde belirlenen degerler lizerinden hesaplanacaktir.

(2) 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, 2026 yilinda uygulanan matrah
ve degerlere 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde belirtilen artis oran1 uygulanmak suretiyle
belirlenecektir.

Dolayistyla, 7566 sayili Kanunla 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesinde yapilan degisiklik
geregince, 2027, 2028 ve 2029 yillarinda uygulanacak matrah ve degerler, bir onceki yilda uygulanan
matrah ve degerlerin ayni yil i¢in tespit edilen yeniden degerleme oraninda artirilmasi suretiyle
hesaplanacaktir.

Diger vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler bakimindan esas alinacak emlak vergi degerleri
ve asgari olciide arsa ve arazi metrekare birim degerleri

MADDE 8- (1) Emlak vergi degerleri veya asgari dl¢iide arsa ve arazi metrekare birim degerleri esas
alinarak uygulanan vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler i¢in de 1319 sayili Kanunun gegici 23 iincii
maddesi hiikiimlerine gore belirlenen degerler esas alinacaktir.

Dolayistyla s6z konusu vergi, har¢ ve diger mali yiikiimliiliikler bakimindan, Kanunun gegici 23 iincii
maddesi ve bu Teblig dahilinde hesaplanan emlak vergi degerleri veya asgari 6lcilide arsa ve arazi metrekare
birim degerlerinin ilgili y1lda gecerli tutarlar1 dikkate alinacaktir.
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Diger hususlar

MADDE 9- (1) ilgili belediyelerce bu Tebligde yer verilen agiklamalar ¢ergevesinde 2026 yili emlak
vergi degerleri hesaplanacaktir.

(3) 1319 sayili Kanunun gecici 23 iincli maddesinin birinci ve ikinci fikralarinda belirtilen
hesaplamalar, 2026 yili i¢in takdir komisyonlarinca 2025 yilinda takdir edilen birim degerler iizerinden
yapilacak olup, ayrica takdir komisyonlarinca yeni bir takdir islemi yapilmayacaktir.

(4) Takdir komisyonlarinca 2026 yil1 i¢in takdir edilen asgari ol¢ilide arsa ve arazi metrekare birim
degerlerine kars1 mahkemelerde agilan davalar neticesinde takdir komisyonu kararlarinin mahkemelerce;

- Iptal edilmesi sonucu takdir komisyonlar1 tarafindan yeni bir deger belirlenmesi,

- Kismen iptal ya da kismen tasdik edilmesi,

- Belli bir oranda artirilmasi ya da azaltilmasi,

- Yeni bir deger belirlenmesi,

- Onanmasi,

halleri sonucu olusan bu degerler dikkate alinmak suretiyle;

a) 1319 sayili Kanunun 29 uncu maddesine gore 2026 yili i¢cin hesaplanan bina ve arazi vergi
degerleri, 2025 yilina ait vergi degerlerinin iki kat fazlasini1 geciyorsa, 2026 yilina iligkin bina ve arazi vergi
degerlerinin hesabinda, 2025 yilinda uygulanan vergi degerlerinin iki kat fazlasi esas alinarak,

b) Bu Tebligin 6 nc1 maddesinin ikinci fikrasinda belirtilen vergi degerini tadil eden sebeplerle 2026
yilinda miikellefiyet tesis edilen hallerde ise 2026 yilinda uygulanmak iizere 2025 yilinda takdir edilen
asgari Olctide arsa ve arazi metrekare birim degerleri, 2025 yilinda uygulanan arsa ve arazi metrekare birim
degerlerinin iki kat fazlasini gegiyorsa, 2026 yilina iligkin bina ve arazi vergi degerlerinin hesabinda 2025
yilinda uygulanan asgari 6lciide arsa ve arazi metrekare birim degerlerinin iki kat fazlasi esas alinarak,

emlak vergi degerleri ilgili belediyelerce yukarida agiklanan esaslar ¢ercevesinde hesaplanacaktir.

(4) Arsa veya arazinin herhangi bir sebeple takdir dis1 kalmasi veya yeni cadde ve sokak olusmasi
gibi nedenlerle 2025 yilina ait birim degerin bulunmamasi halinde, bu arsa ve araziler i¢in 2026 yilina
iliskin takdir komisyonlarinca belirlenen birim degerler esas alinacaktir.

Yiirirlik
MADDE 10- (1) Bu Teblig yayim tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 11- (1) Bu Teblig hiikiimlerini Hazine ve Maliye Bakan1 yiirtitiir.
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